
ข้อมูลเบือ้งต้นของ 

ผู้ขายฝาก (ผู้กู้เงนิ) 
Money for SME เหมาะกบัผูต้อ้งการเงินทนุประเภทใด? 

 

- SMEs* ที่ตอ้งการขยายธุรกิจ แต่ไม่สามารถเขา้ถึงแหลง่เงนิทนุของสถาบนัการเงินได ้

- SMEs* ผูท้ี่ประสบปัญหาขาดสภาพคลอ่งทางการเงินและมีปัญหาภาระหนีส้นิใน
ระบบเต็มวงเงินและไมส่ามารถกูเ้พิ่มกบัสถาบนัการเงินได ้

- SMEs* ที่ตอ้งการเงินทนุเรง่ด่วน เพื่อใชใ้นธุรกิจ 

- SMEs* ที่ปัจจบุนัเป็นหนีน้ายทนุนอกระบบดอกเบีย้สงู ตอ้งการลดอตัราดอกเบีย้ 

***ถา้อสงัหารมิทรพัยท์ี่ถือครองตดิจ านอง หรอืตดิภาระ ตอ้งมีภาระหนีค้งคา้งนอ้ยกว่า 

50% ของมลูค่าอสงัหารมิทรพัย ์

* SMEs หมายถึง ผูด้  าเนนิธุรกิจสว่นตวั ขนาดเลก็ไปถึงขนาดกลาง ไม่จ าเป็นตอ้งจด
ทะเบียนเป็นนิติบคุคล 

หลกัการขายฝากกบั Money for SME - เน่ืองจากมนันี่ ฟอ เอสเอ็มอ ีเป็น
แพลตฟอรม์เช่ือมโยงระหว่างนกัลงทนุ ดงันัน้อตัราดอกเบีย้และราคาขายฝาก ขึน้กบั
ความน่าสนใจของหลกัทรพัยค์  า้ประกนัที่น  ามาขายฝาก โดยมีราคาประเมินจากบรษัิท
ประเมินมลูค่าที่อยู่ในการดแูลของ กลต. เป็นตวัอา้งอิง และผูข้ายฝากมีค่าใชจ้่ายดงันี ้

อสังหาริมทรัพยท์ีน่ ามาขายฝาก จะต้องประเมินจากบริษัทประเมินมูลค่าที่
อยู่ในการดูแลของ กลต. 

 



เพื่อทราบมลูค่าซือ้ขายที่แทจ้รงิ ทางมนันี่ ฟอ เอสเอ็มอี สามารถแนะน าบรษัิทพนัธมิตร
ได ้และเจา้ของทรพัยช์  าระค่าประเมินโดยตรงกบับรษัิทประเมินดงักลา่ว แต่หากเจา้ของ
ทรพัยไ์ดเ้คยน าอสงัหารมิทรพัยน์ัน้ประเมินมลูค่ากบับรษัิทประเมินมลูค่าที่อยู่ในการดแูล
ของ กลต. ภายใน 6 เดอืน กส็ามารถน ามาอา้งอิงได ้ดอกเบีย้ของมนัน่ี ฟอ เอสเอ็มอี 
เริ่มตน้ที่ 8% ต่อปี จนถงึ 15% ต่อปี ขึน้กบัคณุภาพของอสงัหารมิทรพัยใ์นมมุมองของนกั
ลงทนุ โดยผูข้ายฝากจะจ่ายดอกเบีย้ลว่งหนา้ปีต่อปี ณ วนัที่ท  าสญัญาและตอ่สญัญาที่
กรมที่ดิน ค่าท านติิกรรมของกรมที่ดิน ผูข้ายฝากเป็นผูช้  าระตามจรงิที่กรมที่ดนิ ทัง้
ค่าธรรมเนียมการขายฝาก การไถ่ถอน และการต่ออายสุญัญาโดย หากผูข้ายฝากไม่มีเงิน
สดเพยีงพอ ทางมนัน่ี ฟอ เอสเอ็มอี สามารถประสานใหห้กัค่านิตกิรรมออกจากยอดเงิน
ขายฝาก ณ วนัท านติิกรรมได ้

 

ค่าบรกิารของ Money for SME อยู่ที่ 3.85% ของราคาขายฝาก (ราคานีย้งัไม่รวม 

VAT) โดยมีค่าบรกิารขัน้ต ่าที่ 45,000 บาท                 

 

อสงัหารมิทรพัยต์ิดภาระอื่นใดอยู่ (เชน่ ขายฝาก จ านอง ผ่อนกบัเจา้หนีร้ายอื่น) สามารถ
ยา้ยมาขายฝากกบั มนัน่ี ฟอ เอสเอ็มอี ไดห้รอืไม่ ?  

 

               - ในกรณีทีอ่สังหาริมทรัพยติ์ดภาระอ่ืนใดอยู่ (เช่น ขายฝาก จ านอง ผ่อน) 

กบัสถาบนัการเงินหรอืนายทนุนอกระบบ ตอ้งมีภาระหนีค้งคา้งนอ้ยกว่า 50% ของมลูค่า
อสงัหารมิทรพัย ์เมื่อไดเ้งินทนุที่ไดจ้ากการขายฝากกบัมนันี่ ฟอ เอสเอ็มอ ีจะถกูน าไป
ช าระหนีส้ว่นที่ติดภาระเหลา่นัน้ เพื่อไถ่ถอนเปลี่ยนผูถื้อครองอสงัหารมิทรพัยใ์หก้ลบัเป็น
ของผูต้อ้งการเงนิทนุกอ่นท าการขายฝาก กรณีนีผู้ข้ายฝากสามารถลดภาระดอกเบีย้และ
เพิ่มระยะเวลาขายฝากจากเดิม และเงินสว่นเกินจากการไถ่ถอนจากนายทนุเดิม ผูข้าย
ฝากสามารถน าไปต่อยอดธุรกิจได ้



• ระยะเวลาด าเนนิการเฉลี่ยในการประเมินมลูค่าและหานกัลงทนุ นานไหม?  

               - โดยเฉลี่ย 10-15 วนัท าการ ขึน้กบัระยะเวลาเขา้ประเมนิอสงัหารมิทรพัย ์

และความน่าสนใจกบันกัลงทนุ 
 

• สิทธิการเช่า ใบจอง สามารถน ามาขายฝากไดห้รอืไม่?   

               - ไม่สามารถน ามาขายฝากได ้เนื่องจากทรพัยส์ินที่น  ามาขายฝากตอ้งเป็น
กรรมสิทธ์ิของผูข้ายฝาก 

 

“กรณีไถ่ถอน” ไถ่ถอนระยะเวลาตรงตามสญัญา เมื่อจะ

ถึงก าหนดการไถ่ทรพัยค์ืน มนัน่ี ฟอ เอสเอ็มอี จะแจง้เตือนลว่งหนา้ 180 

วนั ใหผู้ข้ายฝากเริ่มเตรยีมเงินมาไถ่ถอนอสงัหาฯของตน โดยทางมนัน่ี ฟอ 

เอสเอ็มอี จะมีเจา้หนา้ที่ประสานงานใหค้วามสะดวกนดันกัลงทนุไถ่ถอน
ทรพัยท์ี่กรมที่ดิน ไถ่ถอนก่อนก าหนด 

 

*** ผูข้ายฝากสามารถแจง้ทางมนัน่ี ฟอ เอสเอ็มอี ใหน้ดันกัลงทนุเพื่อไถ่ถอน
ทรพัยก์่อนก าหนดได ้โดยแจง้ลว่งหนา้ 7-15 วนัท าการ ไม่สามารถหาเงินมาไถ่
ถอนไดต้ามสญัญา หากผูข้ายฝากไม่สามารถหาเงินมาไถ่ถอนไดต้ามสญัญา 

ผูข้ายฝากสามารถแจง้ทางมนัน่ี ฟอ เอสเอ็มอี ล่วงหนา้ 90 วนั สว่นในกรณีไม่
สามารถหาเงินมาไถ่ถอนไดต้ามระยะเวลาสญัญา โดยมอบหมายใหท้างมนัน่ี 

ฟอ เอสเอ็มอี เจรจาตอ่อายสุญัญากบันกัลงทนุเดิม หรอืหานกัลงทนุรายใหม่เพื่อ
ท าสญัญาขายฝากฉบบัใหม่ *** 


